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貳、更新計畫

肆、規劃設計



召開本次公聽會緣由說明召開本次公聽會緣由說明

依據臺北縣政府98年03月30日本案事業計畫公
展期間召開公辦公聽會公文(發文字號：北府城
更字第0980209583)。
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本案召開公辦公聽會公文本案召開公辦公聽會公文
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更新進度

更新單元基地概述更新單元基地概述更新單元基地概述更新單元基地概述
本更新單元位於板橋市新府路、區運路東北側，面積
合計1,846平方公尺(558.415坪），屬「變更新板橋車
站特定專用區細部計畫書」第一種特定專用區(都市更
新地區)，建蔽率為50％，容積率300％。

更新單元範圍更新單元範圍更新單元範圍更新單元範圍

F1F1F1F1建案建案建案建案

新府路新府路新府路新府路
25252525米米米米

區運路區運路區運路區運路
18181818米米米米
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國有財產局更正本案範圍內國有土地面積公文國有財產局更正本案範圍內國有土地面積公文
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公有地4筆，面積467平方公尺(141.27坪)

私有地18筆，面積1,379平方公尺(417.15坪)

更新單元地籍圖更新單元地籍圖更新單元地籍圖更新單元地籍圖

更新單元範圍

私有土地範圍

公有土地範圍
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更新單元現況圖更新單元現況圖更新單元現況圖更新單元現況圖

更新單元上共有3棟建築物，為合法建築物，屋齡多超過30
年。期藉由都市更新機制，創造良好居住品質。

新府路新府路新府路新府路
25252525米米米米

區運路區運路區運路區運路
18181818米米米米

更新單元範圍更新單元範圍更新單元範圍更新單元範圍
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本案申請都市更新容積獎勵本案申請都市更新容積獎勵本案申請都市更新容積獎勵本案申請都市更新容積獎勵

上開數值依臺北縣都市更新審議委員會上開數值依臺北縣都市更新審議委員會上開數值依臺北縣都市更新審議委員會上開數值依臺北縣都市更新審議委員會核定值為準核定值為準核定值為準核定值為準

50.0050.0050.0050.00％％％％更新容積獎勵合計更新容積獎勵合計更新容積獎勵合計更新容積獎勵合計

1.261.261.261.26％％％％
二十年以上老舊四層樓以上公寓或集合住宅等更新重二十年以上老舊四層樓以上公寓或集合住宅等更新重二十年以上老舊四層樓以上公寓或集合住宅等更新重二十年以上老舊四層樓以上公寓或集合住宅等更新重
建環境改善建環境改善建環境改善建環境改善

ΔΔΔΔF5-2：：：：更更更更
新單元規模新單元規模新單元規模新單元規模
及類型及類型及類型及類型

13.7413.7413.7413.74％％％％
法令無規定應留設騎樓或無遮簷人行道而自願沿街面法令無規定應留設騎樓或無遮簷人行道而自願沿街面法令無規定應留設騎樓或無遮簷人行道而自願沿街面法令無規定應留設騎樓或無遮簷人行道而自願沿街面
留設二公尺以上人行步道者得予獎勵留設二公尺以上人行步道者得予獎勵留設二公尺以上人行步道者得予獎勵留設二公尺以上人行步道者得予獎勵

ΔΔΔΔF5F5F5F5----2222：：：：留留留留
設人行道設人行道設人行道設人行道

5.005.005.005.00％％％％其他配合地方重大建設其他配合地方重大建設其他配合地方重大建設其他配合地方重大建設

20.0020.0020.0020.00％％％％
捷運車站捷運車站捷運車站捷運車站、、、、火車站站體及其出入口周圍五百公尺範圍火車站站體及其出入口周圍五百公尺範圍火車站站體及其出入口周圍五百公尺範圍火車站站體及其出入口周圍五百公尺範圍
內內內內（（（（需配合做規劃設計需配合做規劃設計需配合做規劃設計需配合做規劃設計））））

10.0010.0010.0010.00％％％％
符合地域符合地域符合地域符合地域、、、、風土及人文特色風土及人文特色風土及人文特色風土及人文特色，，，，並考量建築量體並考量建築量體並考量建築量體並考量建築量體、、、、造造造造
型型型型、、、、色彩與環境調和色彩與環境調和色彩與環境調和色彩與環境調和。。。。

ΔΔΔΔF5F5F5F5----1111：：：：符符符符
合地方發展合地方發展合地方發展合地方發展
特性特性特性特性

ΔΔΔΔF5F5F5F5：：：：考量地方特性考量地方特性考量地方特性考量地方特性、、、、人行步道人行步道人行步道人行步道、、、、保存具歷史性保存具歷史性保存具歷史性保存具歷史性、、、、紀念性及藝術價值之建築及更新單元紀念性及藝術價值之建築及更新單元紀念性及藝術價值之建築及更新單元紀念性及藝術價值之建築及更新單元
規模等因素規模等因素規模等因素規模等因素，，，，依附表規定核計應得之獎勵容積依附表規定核計應得之獎勵容積依附表規定核計應得之獎勵容積依附表規定核計應得之獎勵容積。。。。
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更新進度

�本更新單元範圍現以「「「「權利變換權利變換權利變換權利變換」」」」為實施方式進行都
市更新事業。

�未來更新單元範圍將採全部拆除重建之處理方式，由

實施者富鉅鼎建設股份有限公司富鉅鼎建設股份有限公司富鉅鼎建設股份有限公司富鉅鼎建設股份有限公司辦理都市更新事
業。

AAAA：：：：土地所有權人土地所有權人土地所有權人土地所有權人

BBBB：：：：土地建物所有權人土地建物所有權人土地建物所有權人土地建物所有權人

CCCC：：：：土地所有權人土地所有權人土地所有權人土地所有權人

DDDD：：：：地上權地上權地上權地上權

EEEE：：：：建物所有權人建物所有權人建物所有權人建物所有權人

AAAAAAAA BBBBBBBB
CCCCCCCC

DDDDDDDD EEEEEEEE

參與更新所有參與更新所有參與更新所有參與更新所有

權變換權變換權變換權變換，，，，租賃租賃租賃租賃

權不保留權不保留權不保留權不保留

不願或不能不願或不能不願或不能不願或不能

ABCDEXABCDEXABCDEXABCDEXABCDEXABCDEXABCDEXABCDEX

AAAAAAAA BBBBBBBB CCCCCCCC DDDDDDDD EEEEEEEE

XXXXXXXX

建物土地區分所有建物土地區分所有建物土地區分所有建物土地區分所有

補償金補償金補償金補償金

更新前更新前更新前更新前 處理方式處理方式處理方式處理方式 更新開發後更新開發後更新開發後更新開發後

權利變換權利變換權利變換權利變換

AAAA：：：：土地所有權人土地所有權人土地所有權人土地所有權人

BBBB：：：：土地建物所有權人土地建物所有權人土地建物所有權人土地建物所有權人

CCCC：：：：土地所有權人土地所有權人土地所有權人土地所有權人

DDDD：：：：地上權地上權地上權地上權

EEEE：：：：建物所有權人建物所有權人建物所有權人建物所有權人

AAAAAAAA BBBBBBBB
CCCCCCCC

DDDDDDDD EEEEEEEE

參與更新所有參與更新所有參與更新所有參與更新所有

權變換權變換權變換權變換，，，，租賃租賃租賃租賃

權不保留權不保留權不保留權不保留

不願或不能不願或不能不願或不能不願或不能

ABCDEXABCDEXABCDEXABCDEXABCDEXABCDEXABCDEXABCDEX

AAAAAAAA BBBBBBBB CCCCCCCC DDDDDDDD EEEEEEEE

XXXXXXXX

建物土地區分所有建物土地區分所有建物土地區分所有建物土地區分所有

補償金補償金補償金補償金

更新前更新前更新前更新前 處理方式處理方式處理方式處理方式 更新開發後更新開發後更新開發後更新開發後

權利變換權利變換權利變換權利變換

AAAA：：：：土地所有權人土地所有權人土地所有權人土地所有權人

BBBB：：：：土地建物所有權人土地建物所有權人土地建物所有權人土地建物所有權人

CCCC：：：：土地所有權人土地所有權人土地所有權人土地所有權人

DDDD：：：：地上權地上權地上權地上權

EEEE：：：：建物所有權人建物所有權人建物所有權人建物所有權人

AAAAAAAA BBBBBBBB
CCCCCCCC

DDDDDDDD EEEEEEEE

參與更新所有參與更新所有參與更新所有參與更新所有

權變換權變換權變換權變換，，，，租賃租賃租賃租賃

權不保留權不保留權不保留權不保留

不願或不能不願或不能不願或不能不願或不能

ABCDEXABCDEXABCDEXABCDEXABCDEXABCDEXABCDEXABCDEX

AAAAAAAA BBBBBBBB CCCCCCCC DDDDDDDD EEEEEEEE

XXXXXXXX

ABCDEXABCDEXABCDEXABCDEXABCDEXABCDEXABCDEXABCDEX

AAAAAAAA BBBBBBBB CCCCCCCC DDDDDDDD EEEEEEEE

ABCDEXABCDEXABCDEXABCDEXABCDEXABCDEXABCDEXABCDEX

AAAAAAAA BBBBBBBB CCCCCCCC DDDDDDDD EEEEEEEE

XXXXXXXX

建物土地區分所有建物土地區分所有建物土地區分所有建物土地區分所有

補償金補償金補償金補償金

更新前更新前更新前更新前 處理方式處理方式處理方式處理方式 更新開發後更新開發後更新開發後更新開發後

權利變換權利變換權利變換權利變換

本案實施方式本案實施方式本案實施方式本案實施方式本案實施方式本案實施方式本案實施方式本案實施方式
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本案現階段同意比例本案現階段同意比例本案現階段同意比例本案現階段同意比例 (都更條例§22)

87.45%87.45%87.45%87.45%87.45%87.45%87.45%87.45%
(899.94m2)(899.94m2)(899.94m2)(899.94m2)(899.94m2)(899.94m2)(899.94m2)(899.94m2)

75.81%75.81%75.81%75.81%75.81%75.81%75.81%75.81%
(1045.4m2)(1045.4m2)(1045.4m2)(1045.4m2)(1045.4m2)(1045.4m2)(1045.4m2)(1045.4m2)

86.67%86.67%86.67%86.67%86.67%86.67%86.67%86.67%
(13(13(13(13(13(13(13(13人人人人人人人人))))))))

68.18%68.18%68.18%68.18%68.18%68.18%68.18%68.18%
(15(15(15(15(15(15(15(15人人人人人人人人))))))))

事業計畫事業計畫事業計畫事業計畫事業計畫事業計畫事業計畫事業計畫
同意比例同意比例同意比例同意比例同意比例同意比例同意比例同意比例
((((((((公展中公展中公展中公展中公展中公展中公展中公展中))))))))

1,029.081,029.081,029.081,029.081,029.081,029.081,029.081,029.08 mmmmmmmm222222221,379m1,379m1,379m1,379m1,379m1,379m1,379m1,379m222222221515151515151515人人人人人人人人2222222222222222人人人人人人人人實際計算總和數實際計算總和數實際計算總和數實際計算總和數實際計算總和數實際計算總和數實際計算總和數實際計算總和數
((((((((私有私有私有私有私有私有私有私有))))))))

1,029.08 m1,029.08 m1,029.08 m1,029.08 m1,029.08 m1,029.08 m1,029.08 m1,029.08 m222222221,846m1,846m1,846m1,846m1,846m1,846m1,846m1,846m222222221515151515151515人人人人人人人人2323232323232323人人人人人人人人本案現況本案現況本案現況本案現況本案現況本案現況本案現況本案現況

項目項目項目項目項目項目項目項目

所有權人人數所有權人人數所有權人人數所有權人人數所有權人人數所有權人人數所有權人人數所有權人人數 面積面積面積面積面積面積面積面積((((((((平方公尺平方公尺平方公尺平方公尺平方公尺平方公尺平方公尺平方公尺))))))))

土地土地土地土地土地土地土地土地 合法建物合法建物合法建物合法建物合法建物合法建物合法建物合法建物 土地面積土地面積土地面積土地面積土地面積土地面積土地面積土地面積 建物面積建物面積建物面積建物面積建物面積建物面積建物面積建物面積

公有公有公有公有公有公有公有公有((§§§§§§§§27)27) 11111111人人人人人人人人 00000000人人人人人人人人 467m467m467m467m467m467m467m467m2 2 2 2 2 2 2 2 0m0m0m0m0m0m0m0m22222222

事業計畫事業計畫事業計畫事業計畫事業計畫事業計畫事業計畫事業計畫
同意比例同意比例同意比例同意比例同意比例同意比例同意比例同意比例
((((((((最新最新最新最新最新最新最新最新))))))))

72.73%72.73%72.73%72.73%72.73%72.73%72.73%72.73%
(16(16(16(16(16(16(16(16人人人人人人人人))))))))

93.33%93.33%93.33%93.33%93.33%93.33%93.33%93.33%
(14(14(14(14(14(14(14(14人人人人人人人人))))))))

77.30%77.30%77.30%77.30%77.30%77.30%77.30%77.30%
(1066.0m2)(1066.0m2)(1066.0m2)(1066.0m2)(1066.0m2)(1066.0m2)(1066.0m2)(1066.0m2)

95.13%95.13%95.13%95.13%95.13%95.13%95.13%95.13%
(978.94m2)(978.94m2)(978.94m2)(978.94m2)(978.94m2)(978.94m2)(978.94m2)(978.94m2)

事業計畫事業計畫事業計畫事業計畫事業計畫事業計畫事業計畫事業計畫
同意比例同意比例同意比例同意比例同意比例同意比例同意比例同意比例 均已超過法定門檻均已超過法定門檻均已超過法定門檻均已超過法定門檻均已超過法定門檻均已超過法定門檻均已超過法定門檻均已超過法定門檻
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本案都市更新進度
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都市更新申請階段 施工階段

目前進行階段目前進行階段目前進行階段目前進行階段

都
市
更
新
事
業
計
畫
都
更
大
會
審
議

都
市
更
新
事
業
計
畫
公
展

申
請
都
市
更
新
權
利
變
換
計
畫

權
利
變
換
計
畫
公
展

權
利
變
換
計
畫
專
案
小
組
審
議

權
利
變
換
計
畫
都
更
大
會
審
議



地籍圖

現況圖

13
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更新進度

景觀規劃平面圖景觀規劃平面圖景觀規劃平面圖景觀規劃平面圖

規劃設計說明規劃設計說明規劃設計說明規劃設計說明

一一一一、、、、基地環境說明基地環境說明基地環境說明基地環境說明

二二二二、、、、平面配置設計說明平面配置設計說明平面配置設計說明平面配置設計說明

三三三三、、、、景觀設計說明景觀設計說明景觀設計說明景觀設計說明

四四四四、、、、立面設計說明立面設計說明立面設計說明立面設計說明
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基地概述

規劃設計

更新計畫

更新進度

景觀規劃平面圖景觀規劃平面圖景觀規劃平面圖景觀規劃平面圖

一一一一、、、、基地環境說明基地環境說明基地環境說明基地環境說明
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基地概述

規劃設計

更新計畫

更新進度

土地分區及基地環境說明土地分區及基地環境說明土地分區及基地環境說明土地分區及基地環境說明

遠東百貨遠東百貨遠東百貨遠東百貨

廣場公園廣場公園廣場公園廣場公園

特專一特專一特專一特專一

機一機一機一機一

特專四特專四特專四特專四

特專五特專五特專五特專五

特專六特專六特專六特專六

以上資料依新板特區細部計畫記載為準

新板特區新板特區新板特區新板特區

範圍區界範圍區界範圍區界範圍區界

線線線線

申請申請申請申請
基地基地基地基地
位置位置位置位置
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基地概述

規劃設計

更新計畫

更新進度 申請基地位置申請基地位置申請基地位置申請基地位置

臺北縣政府臺北縣政府臺北縣政府臺北縣政府

遠東百貨遠東百貨遠東百貨遠東百貨

板橋體育場板橋體育場板橋體育場板橋體育場

中山
路

中山
路

中山
路

中山
路

區運路區運路區運路區運路

民
族
路

民
族
路

民
族
路

民
族
路

漢
生
東
路

漢
生
東
路

漢
生
東
路

漢
生
東
路

文
化
路

文
化
路

文
化
路

文
化
路

新
府
路

新
府
路

新
府
路

新
府
路

基地環境及交通動線系統說明基地環境及交通動線系統說明基地環境及交通動線系統說明基地環境及交通動線系統說明
以上資料依新板特區細部計畫記載為準
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基地概述

規劃設計

更新計畫

更新進度
基地位置

400M範圍
線節點

主要道路

往台
北

往台
北

往台
北

往中
和

9

1
2

1
1

1
0

8

7

4

5

6

3

2

1

基地臨接
新府路側

節點1-區運新府路口

節點3-區運新站路口

節點4-中山新府路口

基地週邊主要公共交通為公車、接駁專
車、客運、捷運、鐵路、高鐵，公共交通網絡
發達，臨近本案基地主要為遠東百貨免費接駁
專車、縣府站、民權站、深丘里站、海山國中
站等，主要公車路線為：234、265、651、
667、705、藍17、藍51、臺北客運(台北到三
峽)、基隆客運(板橋到基隆)。
另有遠東百貨接駁專車通往鄰近各捷運站

及主要交通樞紐，基地往北，即可通往捷運藍
線板橋站，往西可達土城、永寧站，往東可達
臺北車站後，轉乘紅、藍、綠、橙線前往淡
水、新店、南勢角、昆陽、永寧、中山國中、
動物園、木柵等地，嗣捷運新莊線開通，末來
區域公共交通將更為便利。

基地臨接
新府路側

節點2-區運海山路口

大環境影響圈分析大環境影響圈分析大環境影響圈分析大環境影響圈分析-節點節點節點節點
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基地概述

規劃設計

更新計畫

更新進度

節點8-縣民新府路口 節點12-區運民族路
口

節點9-縣民民權路口節點5-中山新站路口

節點6-中山漢生路口

節點11-民權民族路口節點7-縣民新站路口

節點10-中山民權路口

大環境影響圈分析大環境影響圈分析大環境影響圈分析大環境影響圈分析-節點節點節點節點
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基地概述

規劃設計

更新計畫

更新進度 板橋公車站

中華電信

台北縣板橋體育場

1111

板橋客運站

海山國小

海山高中

台北縣政府 遠東百貨

基地週邊環境及主要公共設施基地週邊環境及主要公共設施基地週邊環境及主要公共設施基地週邊環境及主要公共設施

基地位置

1

2

3

4

5

6

7

8 10

400M範圍線

板橋火車站 F1集合住宅

9

2222

3333 4444

5555 6666

9999 10101010

88887777



地籍圖

現況圖

20

基地概述

規劃設計

更新計畫

更新進度 基地週邊主要公共交通為公車、接駁
專車、客運、捷運、鐵路、高鐵，公共交
通網絡發達，臨近本案基地主要為遠東百
貨免費接駁專車、縣府站、民權站、深丘
里站、海山國中站等，主要公車路線為：
234、265、651、667、705、藍17、藍
51、臺北客運(台北到三峽)、基隆客運
(板橋到基隆)。
另有遠東百貨接駁專車通往鄰近各捷

運站及主要交通樞紐，基地往北，即可通
往捷運藍線板橋站，往西可達土城、永寧
站，往東可達臺北車站後，轉乘紅、藍、
綠、橙線前往淡水、新店、南勢角、昆
陽、永寧、中山國中、動物園、木柵等
地，嗣捷運新莊線開通，末來區域公共交
通將更為便利。

大眾運輸交通工具:

停車場:

651路 234.245路 667.705路.基隆客運 台北客運-台北-中永和

中興巴士 657.265路 藍17路 台北客運-台北-三峽

區運路福德宮旁機車停車場 民權立體停車場 縣民廣場地下停車場

遠東百貨附設停車場 區運新站路口收費停車場 縣民民權路側停車場

NNNN

基地位置

公車站

機車停車場

私有停車場

公有停車場

400M範圍線

基地週邊環境主要交通設施基地週邊環境主要交通設施基地週邊環境主要交通設施基地週邊環境主要交通設施
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基地概述

規劃設計

更新計畫

更新進度

板橋捷運站

地下通道新府路入口 地下人行通道 地下通道往板橋公車站

捷運入口台鐵高鐵售票大廳 台鐵西區出口

本案距板橋火車站、板橋捷運站距離

500公尺範圍內，3分鐘內車行距離及10分

鐘步行距離，抵達板橋捷運站後，可搭乘

捷運系統前往土城、永寧及台北市主要交

通節點，抵達板橋火車站後，搭乘台鐵轉

乘至台灣主要各縣、鎮、鄉、市或搭乘高

鐵，北往台北市，經桃園、新竹、台中、

嘉義、台南、左營等地，並透過客運轉

乘，前往各鄉、鎮、市等地。

高鐵全線站點 捷運路線圖

板橋高鐵站售票口

高鐵台南站

高鐵台北站

高鐵新竹站

高鐵桃園站

高鐵台中站

高鐵板橋站
板橋站鳥瞰圖

基地週邊三鐵共構設施說明基地週邊三鐵共構設施說明基地週邊三鐵共構設施說明基地週邊三鐵共構設施說明

板橋站三鐵共構



地籍圖

現況圖

22

基地概述

規劃設計

更新計畫

更新進度

都市量體模擬圖都市量體模擬圖都市量體模擬圖都市量體模擬圖
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基地概述

規劃設計

更新計畫

更新進度 更新單元更新單元更新單元更新單元

基地環境分析圖基地環境分析圖基地環境分析圖基地環境分析圖

西南季風西南季風西南季風西南季風

以上資料依實際建造執照核准圖說為準

新府路新府路新府路新府路

區運路區運路區運路區運路

東北季風東北季風東北季風東北季風

View View
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基地概述

規劃設計

更新計畫

更新進度

基地配置圖基地配置圖基地配置圖基地配置圖
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基地概述

規劃設計

更新計畫

更新進度

景觀規劃平面圖景觀規劃平面圖景觀規劃平面圖景觀規劃平面圖

二二二二、、、、平面配置設計說明平面配置設計說明平面配置設計說明平面配置設計說明
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基地概述

規劃設計

更新計畫

更新進度

更新單元說明及建築物概述更新單元說明及建築物概述更新單元說明及建築物概述更新單元說明及建築物概述

更新單元說明更新單元說明更新單元說明更新單元說明：：：：
1.更新範圍更新範圍更新範圍更新範圍：：：：臺北縣板橋中山段臺北縣板橋中山段臺北縣板橋中山段臺北縣板橋中山段1781地號地號地號地號

等等等等22筆土地筆土地筆土地筆土地。。。。

2.預定實施者預定實施者預定實施者預定實施者：：：：富鉅鼎建設股份有限公司富鉅鼎建設股份有限公司富鉅鼎建設股份有限公司富鉅鼎建設股份有限公司

3.規劃單位規劃單位規劃單位規劃單位：：：：爵鼎都市建築股份有限公司爵鼎都市建築股份有限公司爵鼎都市建築股份有限公司爵鼎都市建築股份有限公司

4.設計單位設計單位設計單位設計單位：：：：陳廷杰建築師事務所陳廷杰建築師事務所陳廷杰建築師事務所陳廷杰建築師事務所

6.工程進度工程進度工程進度工程進度：：：：事業計畫及都市設計審議事業計畫及都市設計審議事業計畫及都市設計審議事業計畫及都市設計審議

建築物概述建築物概述建築物概述建築物概述：：：：
1.建築基地基地面積建築基地基地面積建築基地基地面積建築基地基地面積：：：：1,846㎡㎡㎡㎡

2.建築物幢建築物幢建築物幢建築物幢(棟棟棟棟)數數數數：：：：1幢幢幢幢2棟棟棟棟

3.建築物樓層使用用途建築物樓層使用用途建築物樓層使用用途建築物樓層使用用途：：：：

(1)地下層地下層地下層地下層：：：：停車空間及設備機房停車空間及設備機房停車空間及設備機房停車空間及設備機房。。。。

(2)地上一層地上一層地上一層地上一層：：：：大廳大廳大廳大廳、、、、管委會管委會管委會管委會、、、、店鋪店鋪店鋪店鋪。。。。

(3)地面層地面層地面層地面層：：：：雙併住宅及中繼設備空間雙併住宅及中繼設備空間雙併住宅及中繼設備空間雙併住宅及中繼設備空間。。。。

4.建築物總樓層數建築物總樓層數建築物總樓層數建築物總樓層數：：：：地上地上地上地上23層地下層地下層地下層地下4層層層層

5.建築物總戶數建築物總戶數建築物總戶數建築物總戶數：：：：93戶戶戶戶(含店鋪含店鋪含店鋪含店鋪7戶戶戶戶)

6.建築物總汽車停車位數建築物總汽車停車位數建築物總汽車停車位數建築物總汽車停車位數：：：：94輛輛輛輛

7.建築物總機車停車位數建築物總機車停車位數建築物總機車停車位數建築物總機車停車位數：：：：94輛輛輛輛

8.建築物總銷面積建築物總銷面積建築物總銷面積建築物總銷面積：：：：約約約約17,233㎡㎡㎡㎡(5,213坪坪坪坪)

以上資料依實際建造執照記載為準
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基地概述

規劃設計

更新計畫

更新進度

B1F-B4F 汽機車停車空間

2-23F 住宅使用

空間樓層分佈圖空間樓層分佈圖空間樓層分佈圖空間樓層分佈圖以上資料依實際建造執照核准圖說為準

住宅單元住宅單元住宅單元住宅單元

社區公共空間社區公共空間社區公共空間社區公共空間

地下室停車空間地下室停車空間地下室停車空間地下室停車空間

垂直管道空間垂直管道空間垂直管道空間垂直管道空間

沿街店鋪沿街店鋪沿街店鋪沿街店鋪
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基地概述

規劃設計

更新計畫

更新進度

1F平面圖平面圖平面圖平面圖以上資料依實際建造執照核准圖說為準

新府路新府路新府路新府路

車道出車道出車道出車道出
入口入口入口入口

入口入口入口入口

店鋪店鋪店鋪店鋪
店舖店舖店舖店舖

店鋪店鋪店鋪店鋪店鋪店鋪店鋪店鋪

中庭中庭中庭中庭

藝術大廳藝術大廳藝術大廳藝術大廳

鄰房

4米沿街步道米沿街步道米沿街步道米沿街步道

6米人行步道米人行步道米人行步道米人行步道

10米人行步道米人行步道米人行步道米人行步道

垂直動線垂直動線垂直動線垂直動線

4M 沿街步道沿街步道沿街步道沿街步道
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基地概述

規劃設計

更新計畫

更新進度

室內大廳示意圖室內大廳示意圖室內大廳示意圖室內大廳示意圖以上資料依實際建造執照核准圖說為準
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基地概述

規劃設計

更新計畫

更新進度

基地動線分析圖基地動線分析圖基地動線分析圖基地動線分析圖

四米沿街人行動線四米沿街人行動線四米沿街人行動線四米沿街人行動線 六米車行動線六米車行動線六米車行動線六米車行動線 室內人行動線室內人行動線室內人行動線室內人行動線

入口入口入口入口地下停車地下停車地下停車地下停車

鄰房鄰房鄰房鄰房

鄰房鄰房鄰房鄰房

以上資料依實際建造執照核准圖說為準
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基地概述

規劃設計

更新計畫

更新進度

陽臺 梯廳

A棟棟棟棟 雙併雙併雙併雙併23層層層層 - 4房房房房
((((約約約約60~65坪坪坪坪))))

B棟棟棟棟 雙併雙併雙併雙併23層層層層 - 3房房房房
((((約約約約36~42坪坪坪坪))))

標準層平面圖標準層平面圖標準層平面圖標準層平面圖

室內空間 垂直動線

A1 A2
B1 B2

以上資料依實際建造執照核准圖說為準
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基地概述

規劃設計

更新計畫

更新進度

A棟單元平面圖棟單元平面圖棟單元平面圖棟單元平面圖

1.雙併設計
住戶戶數單純，低
干擾。

2.二進式梯廳

門廳大面開窗，通
風、採光良好，私
密性高。

3.實用工作陽台
每戶均有實用之大
工作後陽臺，局部
阻隔干擾，並引進
外氣。

4.樑、柱外露
豐富立面造型，塑
造立面深窗遮陽效
果，達到減少建築
外殼耗能。

A1 A2

View View

以上資料依實際建造執照核准圖說為準
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基地概述

規劃設計

更新計畫

更新進度

B棟單元平面圖棟單元平面圖棟單元平面圖棟單元平面圖

1.雙併設計
住戶戶數單純，低干
擾。

2.二進式梯廳

門廳大面開窗，通風、
採光良好，私密性高。

3.實用工作陽台
每戶均有實用之大工作
後陽臺，局部阻隔干，
並引進 外氣。

4.樑、柱外露
豐富立面造型，塑造立
面深窗遮陽效果，達到
減少建築外殼耗能。

5.客、餐廳空間合併

客、餐廳空間機能合併
設計，減少走道空間，讓
整體空間有放大的效果。

View View

以上資料依實際建造執照核准圖說為準

平面規劃構想平面規劃構想平面規劃構想平面規劃構想

以上資料依實際建造執照核准圖說為準
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基地概述

規劃設計

更新計畫

更新進度

B棟家俱配置構想棟家俱配置構想棟家俱配置構想棟家俱配置構想以上資料依實際建造執照核准圖說為準
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基地概述

規劃設計

更新計畫

更新進度

B棟平面空間動畫模擬棟平面空間動畫模擬棟平面空間動畫模擬棟平面空間動畫模擬



地籍圖

現況圖
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基地概述

規劃設計

更新計畫

更新進度

地下一層平地下一層平地下一層平地下一層平
面圖面圖面圖面圖地下一層平面地下一層平面地下一層平面地下一層平面圖圖圖圖

汽車停車位汽車停車位汽車停車位汽車停車位

機車停車位機車停車位機車停車位機車停車位

防災中心防災中心防災中心防災中心、、、、設備機房設備機房設備機房設備機房

汽車停車位共計汽車停車位共計汽車停車位共計汽車停車位共計：：：：94輛輛輛輛(不含圾柆車暫停車位不含圾柆車暫停車位不含圾柆車暫停車位不含圾柆車暫停車位)

機車停車位共計機車停車位共計機車停車位共計機車停車位共計：：：：94輛輛輛輛

機車動線機車動線機車動線機車動線汽車動線汽車動線汽車動線汽車動線

以上資料依實際建造執照核准圖說為準

垂直動線垂直動線垂直動線垂直動線

樓樓樓樓、、、、電梯廳電梯廳電梯廳電梯廳
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基地概述

規劃設計

更新計畫

更新進度

地下二層平面地下二層平面地下二層平面地下二層平面圖圖圖圖以上資料依實際建造執照核准圖說為準

汽車動線汽車動線汽車動線汽車動線

汽車停車位汽車停車位汽車停車位汽車停車位

供行動不便者供行動不便者供行動不便者供行動不便者
使用車停車位使用車停車位使用車停車位使用車停車位

垂直動線垂直動線垂直動線垂直動線

樓樓樓樓、、、、電梯廳電梯廳電梯廳電梯廳

設備機房設備機房設備機房設備機房
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基地概述

規劃設計

更新計畫

更新進度

地下三層平面地下三層平面地下三層平面地下三層平面圖圖圖圖以上資料依實際建造執照核准圖說為準

汽車動線汽車動線汽車動線汽車動線

汽車停車位汽車停車位汽車停車位汽車停車位

供行動不便者供行動不便者供行動不便者供行動不便者
使用車停車位使用車停車位使用車停車位使用車停車位

垂直動線垂直動線垂直動線垂直動線

樓樓樓樓、、、、電梯廳電梯廳電梯廳電梯廳

設備機房設備機房設備機房設備機房
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基地概述

規劃設計

更新計畫

更新進度

地下四層平面地下四層平面地下四層平面地下四層平面圖圖圖圖以上資料依實際建造執照核准圖說為準

汽車動線汽車動線汽車動線汽車動線

汽車停車位汽車停車位汽車停車位汽車停車位

垂直動線垂直動線垂直動線垂直動線

樓樓樓樓、、、、電梯廳電梯廳電梯廳電梯廳

設備機房設備機房設備機房設備機房

水箱水箱水箱水箱
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基地概述

規劃設計

更新計畫

更新進度

景觀規劃平面圖景觀規劃平面圖景觀規劃平面圖景觀規劃平面圖

三三三三、、、、景觀設計說明景觀設計說明景觀設計說明景觀設計說明
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基地概述

規劃設計

更新計畫

更新進度
基地保水設計基地保水設計基地保水設計基地保水設計

減少建蔽率減少建蔽率減少建蔽率減少建蔽率，，，，降低開挖率降低開挖率降低開挖率降低開挖率，，，，
增加基地內保水面積增加基地內保水面積增加基地內保水面積增加基地內保水面積，，，，基地內基地內基地內基地內
通路採用透水鋪面配合透水性通路採用透水鋪面配合透水性通路採用透水鋪面配合透水性通路採用透水鋪面配合透水性
良好的基層良好的基層良好的基層良好的基層，，，，形成大區域直接形成大區域直接形成大區域直接形成大區域直接
滲透滲透滲透滲透；；；；並配合滲透排水管並配合滲透排水管並配合滲透排水管並配合滲透排水管、、、、滲滲滲滲
透陰井排至綠地或建築物雨水透陰井排至綠地或建築物雨水透陰井排至綠地或建築物雨水透陰井排至綠地或建築物雨水
回收池回收池回收池回收池，，，，經簡單處理後經簡單處理後經簡單處理後經簡單處理後，，，，作為作為作為作為
非接觸用水使用非接觸用水使用非接觸用水使用非接觸用水使用。。。。

綠化量設計綠化量設計綠化量設計綠化量設計

在全區基地內與建築物周在全區基地內與建築物周在全區基地內與建築物周在全區基地內與建築物周
邊採用邊採用邊採用邊採用複層綠化複層綠化複層綠化複層綠化，，，，可穩定植群可穩定植群可穩定植群可穩定植群
社社社社 會塑造其自我調適的生態會塑造其自我調適的生態會塑造其自我調適的生態會塑造其自我調適的生態
系系系系，，，，使綠地具有更高的涵養水使綠地具有更高的涵養水使綠地具有更高的涵養水使綠地具有更高的涵養水
源源源源，，，，植栽採用植栽採用植栽採用植栽採用闊葉大喬木闊葉大喬木闊葉大喬木闊葉大喬木，，，，可可可可
增加增加增加增加CO2固定量固定量固定量固定量。。。。基地內採基地內採基地內採基地內採原原原原
生樹種生樹種生樹種生樹種及採用及採用及採用及採用誘鳥誘蝶樹草誘鳥誘蝶樹草誘鳥誘蝶樹草誘鳥誘蝶樹草
花花花花，，，，沿道路側全面採沿道路側全面採沿道路側全面採沿道路側全面採用耐污染用耐污染用耐污染用耐污染
植栽植栽植栽植栽。。。。

多層次生態綠化多層次生態綠化多層次生態綠化多層次生態綠化誘鳥誘蝶花草植栽誘鳥誘蝶花草植栽誘鳥誘蝶花草植栽誘鳥誘蝶花草植栽

景觀設計圖景觀設計圖景觀設計圖景觀設計圖以上資料依實際建造執照核准圖說為準

複層綠化區複層綠化區複層綠化區複層綠化區

誘鳥誘蝶花草植栽誘鳥誘蝶花草植栽誘鳥誘蝶花草植栽誘鳥誘蝶花草植栽

直接滲透區直接滲透區直接滲透區直接滲透區

間接滲透區間接滲透區間接滲透區間接滲透區
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基地概述

規劃設計

更新計畫

更新進度

大廳大廳大廳大廳

鄰房鄰房鄰房鄰房

鄰房鄰房鄰房鄰房

A A A A 沿沿沿沿街商業步道區街商業步道區街商業步道區街商業步道區

規劃寬度四公尺(含喬木種植區)之林蔭人行
步道及設置坐椅供公眾通行休憩觀賞使用。

C C C C 後院景觀區後院景觀區後院景觀區後院景觀區

提供兒童遊憩、水景、休憩座椅、夜間照明
等，讓各年齡層都能享受使用此多元化空間
景觀。

B B B B 藝術街道區藝術街道區藝術街道區藝術街道區

為鄰房所留設的寬度六公尺道路空間增加社
區周邊的方便性與安全性。

4米沿街步道區米沿街步道區米沿街步道區米沿街步道區

後院景觀區後院景觀區後院景觀區後院景觀區

10米藝術街道區米藝術街道區米藝術街道區米藝術街道區

AAAA

BBBB

CCCC

6米步道區米步道區米步道區米步道區

全區景觀配置構想全區景觀配置構想全區景觀配置構想全區景觀配置構想以上資料依實際建造執照核准圖說為準

鄰房

4米沿街步道米沿街步道米沿街步道米沿街步道

6米人行步道米人行步道米人行步道米人行步道 10米人行步道米人行步道米人行步道米人行步道

垂直動線垂直動線垂直動線垂直動線
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基地概述

規劃設計

更新計畫

更新進度

街道家俱

藝術街道 沿街商業步道

以上資料依實際建造執照核准圖說為準

全區景觀配置構想全區景觀配置構想全區景觀配置構想全區景觀配置構想以上資料依實際建造執照核准圖說為準
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基地概述

規劃設計

更新計畫

更新進度

D D D D 石雕魚型示意圖石雕魚型示意圖石雕魚型示意圖石雕魚型示意圖

C  C  C  C  水景流瀑示意圖水景流瀑示意圖水景流瀑示意圖水景流瀑示意圖

鄰房鄰房鄰房鄰房

A  A  A  A  四米人行步道示意圖四米人行步道示意圖四米人行步道示意圖四米人行步道示意圖 B  B  B  B  兒童遊憩示意圖兒童遊憩示意圖兒童遊憩示意圖兒童遊憩示意圖

全區景觀配置構想全區景觀配置構想全區景觀配置構想全區景觀配置構想以上資料依實際建造執照核准圖說為準
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基地概述

規劃設計

更新計畫

更新進度

A  大理石地坪示意圖 D  透水磚地坪示意圖

F  花崗岩地坪示意圖

G  南方松平台示意圖

E 石板地坪示意圖

FFFF

舖面材質計畫舖面材質計畫舖面材質計畫舖面材質計畫

B  透水磚地坪示意圖

C  植草磚地坪示意圖

AAAABBBB

CCCC
EEEE

DDDD

GGGG
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基地概述

規劃設計

更新計畫

更新進度

景觀規劃平面圖景觀規劃平面圖景觀規劃平面圖景觀規劃平面圖植栽配置圖植栽配置圖植栽配置圖植栽配置圖

雞蛋花 小葉欖仁

唐竹

金露花

地毯草

喬木以質感細膩樹冠優美小喬木以質感細膩樹冠優美小喬木以質感細膩樹冠優美小喬木以質感細膩樹冠優美小
葉欖仁葉欖仁葉欖仁葉欖仁、、、、唐竹等營造出舒適禪境唐竹等營造出舒適禪境唐竹等營造出舒適禪境唐竹等營造出舒適禪境
的氛圍的氛圍的氛圍的氛圍。。。。草皮以耐陰好整理的地草皮以耐陰好整理的地草皮以耐陰好整理的地草皮以耐陰好整理的地
毯草毯草毯草毯草。。。。

以上資料依實際建造執照核准圖說為準

植栽平面圖植栽平面圖植栽平面圖植栽平面圖
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基地概述

規劃設計

更新計畫

更新進度

景觀夜間照明示意圖景觀夜間照明示意圖景觀夜間照明示意圖景觀夜間照明示意圖以上資料依實際建造執照核准圖說為準

樹底投射燈地底燈 水底燈

景觀高燈
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基地概述

規劃設計

更新計畫

更新進度

景觀夜間照明立面示意圖景觀夜間照明立面示意圖景觀夜間照明立面示意圖景觀夜間照明立面示意圖
以上資料依實際建造執照核准圖說為準

7:00-11:00夜間照明示意圖 11:00-12:00夜間照明示意圖
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基地概述

規劃設計

更新計畫

更新進度

景觀規劃平面圖景觀規劃平面圖景觀規劃平面圖景觀規劃平面圖

四四四四、、、、立面設計說明立面設計說明立面設計說明立面設計說明



地籍圖

現況圖

50

基地概述

規劃設計

更新計畫

更新進度
照明系統節能設計照明系統節能設計照明系統節能設計照明系統節能設計

門廳、走廊以透空遮板引進

柔和自然光，燈具採用高效率、

高反射燈具及採用電子安定器，

並配合日常使用及夜間照片需

求，以良好照明設備控制方式(如

照明情境模擬控制、多迴路、自

動調光、點滅裝置)，俾達整體照

明節能效果。

建築物外殼節能設計建築物外殼節能設計建築物外殼節能設計建築物外殼節能設計

建築物外觀採露樑、柱及深陽

臺設計，形成格子及水平深遮陽；

並窗戶採用橫拉及推窗設計，加強

建築物通風，俾有效降低Req值，

提昇建築物外殼節能效果。

以上資料依實際建造執照核准圖說為準

綠建築設計綠建築設計綠建築設計綠建築設計----節能設計節能設計節能設計節能設計
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基地概述

規劃設計

更新計畫

更新進度

現代感現代感現代感現代感

菁英主義菁英主義菁英主義菁英主義

大氣大方大氣大方大氣大方大氣大方

展翅未來展翅未來展翅未來展翅未來

夜間透視圖夜間透視圖夜間透視圖夜間透視圖

以上資料依實際建造執照核准圖說為準
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基地概述
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天際線天際線天際線天際線

頂部作夜間燈光變化頂部作夜間燈光變化頂部作夜間燈光變化頂部作夜間燈光變化，，，，並用屋並用屋並用屋並用屋

突造型營造出多變的都市天際突造型營造出多變的都市天際突造型營造出多變的都市天際突造型營造出多變的都市天際

景觀景觀景觀景觀

主主主主 體體體體

SRCSRCSRCSRC制震結構制震結構制震結構制震結構及柱樑外露設計及柱樑外露設計及柱樑外露設計及柱樑外露設計

低台度大開窗低台度大開窗低台度大開窗低台度大開窗，，，，防紫外線玻璃防紫外線玻璃防紫外線玻璃防紫外線玻璃

垂直展翅造型垂直展翅造型垂直展翅造型垂直展翅造型，，，，內崁內崁內崁內崁LEDLEDLEDLED燈燈燈燈

耐用質感優之面材展現價值感耐用質感優之面材展現價值感耐用質感優之面材展現價值感耐用質感優之面材展現價值感

基基基基 座座座座

石材建材石材建材石材建材石材建材，，，，創造建築基座厚實創造建築基座厚實創造建築基座厚實創造建築基座厚實

高貴質感及延續街道景觀之整高貴質感及延續街道景觀之整高貴質感及延續街道景觀之整高貴質感及延續街道景觀之整

體性體性體性體性。。。。

以上資料依實際建造執照核准圖說為準

立面量體計畫立面量體計畫立面量體計畫立面量體計畫
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基地週圍現況照片

29層臺北縣政府辦公大樓 10層遠東百貨公司

材料及色彩計畫材料及色彩計畫材料及色彩計畫材料及色彩計畫

24層集合住宅(F1) 24層集合住宅(史丹佛)
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材料及色彩計畫材料及色彩計畫材料及色彩計畫材料及色彩計畫
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材料及色彩計畫材料及色彩計畫材料及色彩計畫材料及色彩計畫
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請積極參與都市更新共創美好都市景觀請積極參與都市更新共創美好都市景觀請積極參與都市更新共創美好都市景觀請積極參與都市更新共創美好都市景觀

更新後更新後更新後更新後更新前更新前更新前更新前
以上資料依實際建造
執照核准圖說為準
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簡報結束

意見交流


